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Enquadramento

No quadro da crise internacional e nacional no sector imobiliario, a
Camara Municipal de Lisboa nao pode ter um papel de observador
passivo. Além dos seus largos poderes reguladores sobre o
territorio, dispde de um vasto patrimoénio edificado, nem sempre
bem gerido, muitas vezes em mau estado mas com um elevado
potencial.

SO no sector habitacional, a CML é detentora de cerca de 26.000
fogos (num total dos 320.000 fogos de Lisboa) dos quais cerca de
23.000 se localizam em bairros municipais construidos para
realojamento de populacao carenciada, sendo os restantes
dispersos pela cidade, com forte concentracao em zonas historicas.
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Quadro urbanistico

Nos ultimos anos, o Municipio de Lisboa desenvolveu um esforco
global no sentido de gerir o territério da cidade e o patrimoénio
municipal com transparéncia, regras claras e processos
participativos adequados.

Em 2012 foi aprovado o novo Plano Director Municipal, que parte
do pressuposto que Lisboa ja cresceu até aos limites do seu
territorio. Do que se trata agora € de intervir na cidade existente,
dando prioridade a reutilizagao, a reabilitacao e a regeneracao do
tecido urbano.

O PDM articula-se com a Estratégia de Reabilitacao Urbana
2011-2024 aprovada, que propOe a classificacdo de toda a area
consolidada de Lisboa como Area de Reabilitacdo Urbana - ARU,
com incentivos fiscais e de edificabilidade que abrangem
praticamente toda a cidade.
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O PVP - Programa de Valorizacao do Patrimonio
habitacional municipal

Foi neste quadro que a CML aprovou, em

Dezembro de 2011, o PVP - Programa de
Valorizacao do Patriménio Habitacional
Municipal, que incluiu:

- Um conjunto de novos Programas de
Intervencao (reabilitacdo, venda e
arrendamento);

- Listagens dinéamicas dos edificios
habitacionais municipais ocupados €
devolutos, com indicacdo do n° de fraccdes
e estado de conservacao;

- Uma avaliacao estratégica das
potencialidades de cada Programa.
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Uma gestao sustentavel do Patrimonio Municipal

A partir das estimativas expeditas do Patriménio
Habitacional Municipal levadas a cabo pelo PVP,
conclui-se que, se nada for feito, o saldo
operacional para a CML, em 10 anos, a precos
constantes de 2011, tendo em conta as rendas a
receber e as obras de conservacio necessarias,
sera negativo num montante da ordem dos

490 M€.

Dai a necessidade premente de definir politicas
de sustentabilidade econémica para o
patrimonio habitacional municipal.

Os novos programas de intervengao devem ter em
conta o actual enquadramento macroeconomico,
as restricdoes no acesso ao crédito e o custo das
obras de manutencao. Mas o risco da nao
intervengao podera dar origem a custos muito
superiores, para alem dos danos patrimoniais e
pessoais.
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Objectivos do PVP

O Programa de Valorizacao do Patriménio Habitacional Municipal
(PVP), resultado de intensa cooperacéao interservicos na CML, foi aprovado
pela Deliberagcao 679/CM/2011, de 21 de Dezembro e esta disponivel em
http://habitacao.cm-lisboa.pt.

\\\ o S&o objectivos genéricos do PVP:

 garantir a fungao social do municipio no apoio ao acesso a
habitacao;

« promover a adequagao entre a oferta e a procura, através
de novas modalidades de arrendamento acessivel;

« contribuir para atrair populagao jovem para residir em
Lisboa;

 gerar recursos financeiros para uma gestao sustentavel
do patrimonio;

«  contribuir para dinamizar processos de reabilitagao

urbana.
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Potencialidades do PVP

Segundo o PVP, se forem introduzidas

modalidades alternativas de arrendamento,
alienacdo e reabilitacdo urbana, o Municipio
de Lisboa pode gerir o seu patriménio
prosseguindo as suas finalidades sociais e
de desenvolvimento urbano e ainda gerar um
fluxo de caixa anual que podera oscilar entre
13 e 20 milhdes de euros por ano (valores de
2011), deduzida a verba anual necessaria para
obras de conservacao.

Em termos globais, a valorizacao e gestao do
patriménio habitacional municipal formulada no
PVP é potencialmente geradora de um Valor
Actualizado Liquido positivo na ordem dos 160
milhoes de euros em 10 anos.
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Novos Programas de Intervencao do PVP

Reabilitacao urbana:
e Programa “Reabilita Primeiro Paga Depois”

e Programa “Reabilita Arrenda Devolve”-
concessé&o para arrendamento, a 12 anos

Arrendamento:
e Programas de Renda Convencionada

Renda Convencionada geral — rendas
abaixo do valor de mercado

Renda Convencionada Jovem — idem,
associado a Porta 65 Jovem

Programa de Arrendamento Estudante

Alienacgao:
e Programa de Venda Faseada a moradores

e Programa de Alienagao a Jovens, por
sorteio

b+ B iy

Fe-Habdra Lianboa



Novo Quadro Regulamentar

N DD CASAS PARA GUEM PRECISA

REGULAMENTOS
MUNICIPAIS

NA AREA _
DA HABITACAO
EM LISBOA
ABRIL 2012

A REGULAMENTO DE AUENACAD DE IMOVEIS MUNICIFAIS
(RAIM; 5] REGULAMENTO DO REGIME DE ACESSO A HABITA-
CAD MUNSCIPAL (RREAHM) 15 REGULAMENTD D0 CONCLRSO
DE VEND# DE FRADSES HABTACKONALS MUNICIPAIS DEVDLL-
TAS & MOWEMS  REGULAMENTO DO COMSELHO MUMICIPAL
nnnnn WEAD REGULAMENTO DAS DESOCUPASOES DE
HARITADOES MUNICIPAIS  REGULAMENTD DE OPERACGES
D REALCJAMENTES  BEGULAMENTD DE GESTAD DO PAR-
GUE HABITACIHNAL DO MUNICSTPI DE LIS BOA, (RGEH)

O Municipio de Lisboa aprovou uma
série de Regulamentos na area da
Habitacdo que pela primeira vez
estabelecem um conjunto
coerente de regras na gestao da
habitagao municipal.

A implementacao dos novos
Programas de Intervencao do PVP
exige algumas alteracoes
regulamentares, que aguardam
aprovacao pela Assembleia
Municipal.
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Programa Reabilita Primeiro Paga Depois

O que é:

Aprovado pela CML através da Deliberagao 348/2012;
destina-se a vender edificios e fracgoes municipais
devolutos, em mau estado de conservagao, com
obrigacao de realizacao de obras de reabilitacao,
permitindo o diferimento do pagamento do preco
até ao termo do prazo contratual, que tera em conta
o licenciamento, a execugcao das obras e a colocagao
do imoével no mercado.

Foram identificados para este programa 80 imoveis
municipais totalmente devolutos, encontrando-se
em verificacdo mais 200 imoveis municipais total ou
parcialmente devolutos. A alienagao € feita por hasta
publica, cujo valor base € definido pelos 6rgaos
municipais a partir da estimativa de valor constante do
sitio Re-Habitar Lisboa.

A quem se destina:

A familias ou empresas, nacionais ou estrangeiras,
que pretendam investir na reabilitacao ou
Camars Ml reconstrucao de imoveis devolutos, destinados a
H '{T?' lisrboa habitacao propria ou a arrendamento.
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Programa Reabilita Primeiro Paga Depois
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Objectivos do Programa:

Incentivar a economia, gerando investimento
na reabilitagao urbana;

Dinamizar o sector da construcao;

Apoiar pequenos e médios investidores,
permitindo diferir o pagamento do prego do
imovel para o final da operacéo de reabilitacao;

Promover a reabilitagcao de patriménio
municipal devoluto e em mau estado de
conservacao, sem recurso a capitais proprios
nem aumento do endividamento;

Racionalizar a estrutura da receita municipal,
optimizando a sustentabilidade da gestao do
parque habitacional;

Aumentar a oferta de habitagao na cidade, por
aquisicao ou arrendamento, captando populacao
para os bairros historicos.



Programa Reabilita Primeiro Paga Depois

Condicoes de sucesso:

O sucesso deste programa so € possivel através
da cooperagao entre a CML, as instituicoes
bancarias e os potenciais adquirentes que
pretendam aderir, tornando-se assim atractivo
para todos os intervenientes.

As instituicdes bancarias, com larga experiéncia
na prossecucao de medidas de reabilitagao de
patrimonio, podem assegurar necessidades de
financiamento de eventuais adquirentes € a
efectiva realizacao, por estes, das obras de
reabilitagcao/reconstrugcao, bem como o efectivo
pagamento do imével a CML, findas as obras.

Numa altura de restricdes no acesso ao credito, o
facto de o pagamento a CML sé ser feito no
final do processo é um incentivo para promover
a reabilitagcao destes imoveis e um contributo

para a reanimagao do sector da construgao. H 4‘]} l”,"}“ boo
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Programa Reabilita Primeiro Paga Depois
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Para levar a cabo este Programa, a CML deve garantir:

a disponibilizagao de informagao prévia e o
licenciamento célere de todas as operacgdes
urbanisticas envolvidas, bem como o seu efectivo
acompanhamento;

a cooperagao com as entidades bancarias, atraves da
assinatura e implementacao de um Acordo de Intencdes;

a adequada publicidade junto dos interessados e
amplo acesso aos procedimentos de alienagao;

a informagao sobre a estimativa de valor do imével no
estado em que se_encontra, que servira de valor base, a
aprovar pelos 6rgaos municipais, no langamento da hasta
publica;

a publicitacédo e, sempre que possivel, execug¢ao dos
procedimentos e notificacoes de forma electronica,
através da aplicacao informatica criada na CML
especificamente para o efeito, através do sitio
http://rehabitarlisboa.cm-lisboa.pt.




Municipio de lirboa

Sitio Re-Habitar Lisboa —
bolsa dinamica de venda e arrendamento municipal

—+ Feabitar Lisboa = Inicie

Explicacdo do site

NOTICIAS

Re-Habitar
Lisboa

Como Fazer

Arrendamento

COMO FAZER

OFERTA

Lhmama Munapal
"'I'\'Llrb(?ﬁ
BOLSA CONTACTOS
Oltimas noticias
Certicagdo energética com grande

aceitacio entre todos os participantes
no Encontro "Um Dia para Amanha”

Pesquisa de imaveis

Prédio MALXZ
Preco de cormpra
Area

Freguesia

1 500 000,00 €
120,00 m2
Ajuda

Apartamento T3 vef.: CHMLI2AATS
Preco de cormpra
Area

Freguesia

100,00 m2
Carnide

Fregue5|a

— Seleccione uma freguegla Ll

TIDD de casa:

— Selecciore o tipo de casa | v|

Apavtamento T2

Ref: CHMLT200

Preco de cormnpra
Area
Freguesia

380 000,00 £
94,00 mz
Ajuda

Brédio ME1 K2
Preco de compra
Area

Freguesia

1 200,00 m2
Marvila

50 casas!

) para alug-uer (:}-p;ara compr;a

Pre co ae_c_o-;-ﬁ:\_ra
Area
Freguesia

19? 500 DD €
&0,00 rmz
Ajuda

Prego de compra
Area
Freguesia

FO,00 m2
Carnide




Programa Reabilita Primeiro Paga Depois

¥ Re-Habitar e

N Lisboa
O sitio http://rehabitarlisboa.cm-lisboa.pt O sitio permite o acesso a informagao
ficara disponivel a partir de 5.11.2012, sem urbanistica disponivel, nomeadamente a
indicacao da estimativa do valor dos viabilidade de construgao e os usos

imoveis a colocar nos diferentes programas.  permitidos.
Esta indicacao so sera colocada apoés
aprovacao das alteragbes regulamentares

pela AML. Numa primeira fase, ficarao disponiveis no
sitio cerca de 60 imoveis municipais, cujo
N _ _ o valor varia consoante a localizagao, area e
Este sitio permite a pesquisa de imoveis estado de conservacdo. Os imoveis da
municipais por zona, freguesia ou preco, bolsa para este Programa tém valores
com possibilidade de registo de interesse, estimados entre 50.000€ e 500.000€.

evitando-se o langamento de hastas
publicas desertas.



Programa Reabilita Primeiro Paga Depois

Condicoes da alienagao da parte do Municipio:

As fraccdes e edificios disponibilizados na bolsa do
programa “Reabilita Primeiro Paga Depois” deverao
encontrar-se, regra geral, livres de pessoas e bens e
sem quaisquer 6nus ou encargos.

A CML devera entregar o imovel ao adquirente com a
informacgao urbanistica e as pecgas processuais de
arquitectura disponiveis na CML, com vista ao
deferimento rapido do pedido de controlo prévio
correspondente a operacao urbanistica em causa.

As solucdes de edificacdo e ocupacao preconizadas pela
CML podem ser sujeitas a adaptagcao, de acordo com o
Regulamento do Plano Director Municipal de Lisboa e
com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e
Edificacao de Lisboa.

A C.M.L. pode autorizar alteragoées aos projectos
fornecidos, desde que subscritas por técnico

H B Cimars Meriipol devidamente habilitado e sempre a expensas do

‘ 'g}li.rbuu adquirente.
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Programa Reabilita Primeiro Paga Depois

Condicoes da alienagao da parte do adquirente:

O adquirente ficara responsavel pela formalizagao do
pedido de controlo prévio e pelo fornecimento dos
projectos necessarios, pela liquidagao das taxas
devidas e pela solicitagao da emissao de alvara, ou
declaracao de nao rejeicdo de comunicagao prévia, ou
comunicacao de inicio de obra, conforme aplicavel.

O adquirente tem de realizar as obras necessarias de
modo a que o imovel possa obter um nivel de minimo de
classificagcdo BOM, mediante a aplicagao da ficha de
Inspeccao Técnica Municipal.

O prazo contratual para realizar as obras de reabilitacédo
sera ajustado em fungéo do estado de conservagao
inicial do imovel e do tipo de controlo prévio.

b
mipity

O adquirente obriga-se a pagar o preco do imoével
adquirido a CML e a realizar as obras de reabilitagcao
necessarias até ao termo do prazo contratual global,
sem prejuizo de eventuais prorrogagoes devidamente H '{I'l}‘ l'”."‘“b"““'“‘
justificadas e acordadas entre as partes. i | X 000




