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anos e independentemente desse prazo, realizar todas as obras
necessarias a manutencao da sua seguranca, salubridade
e arranjo estético, conforme o exposto no n.° 1 do artigo 89.°
do RJUE.

Conforme previsto no n.® 2 do, ja mencionado, artigo 89.°
do RJUE, a Camara Municipal pode a todo tempo, oficiosa-
mente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar
a execucao de obras de conservacao necessarias a correcao
de mas condicdes de seguranca ou de salubridade ou a melhoria
do arranjo estético.

A falta de meios econémicos ndo desobriga os proprietarios
a executarem as obras de conservacdo nos imoveis.

As obras intimadas devem ser executadas dentro do prazo
indicado no oficio de intimacao, ultrapassado esse, o particular
entra em incumprimento, podendo sofrer as consequéncias
previstas na lei.

Uma vez iniciado o procedimento de intimacdo, o mesmo
s6 sera arquivado apos a conclusao das obras, ou, no caso
de incumprimento da intimacéo, apds a conclusao do processo
de contraordenacao.

Mais foram informados que as alegacdes apresentadas nao
apresentaram factos novos e/ou fundamentos juridicos que
pudessem ter alterado o projeto de decisdo, o procedimento
segue seus tramites legais.

Lisboa, em 2013/11/28.

A chefe de divisao,
(@) Isabel Maciel

MUNICIPIO DE LISBOA

Aniincio n.° 1856/UITCH/DCHCOL/2013
Indeferimento do pedido de prorrogacdo de prazo
(Nos termos do artigo 91.° da Lei n.® 169/99, de 18 de setembro)

Torna-se publico de que:

De acordo com o estabelecido no artigo 66.° do Codigo
de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 442/91, de 15 de novembro, foram os proprietarios do imével
sito na Rua das Trinas, 61 (Vila Doroteia), notificados
de que o pedido de prorrogacao de prazo solicitado para obras
intimadas (3774/EXP/2013), constante do processo 255/
/RLU/2013, foi Indeferido.

A decisdo constante do presente Antincio foi proferida por
despacho do Senhor Vereador Manuel Salgado, de 2013/09/
/26, exarado na Informacao n. 40478 /INF/UITCentroHistorico/
/GESTURBE/2013, ao abrigo da delegacdo de competéncias
efetuada pelo Sr. Presidente da Camara, concretizada pelo
Despacho n.? 26/P/2011, de 4 de abril de 2011, publicado
no Boletim Municipal n.° 894, de 7 de abril de 2011.

Lisboa, em 2013/12/04.

O chefe de divisao,
(a) Antonio Pessoa
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Aniincio n.° 1859/UITCH/DCHCOL/2013
Indeferimento do pedido de prorrogacdo de prazo
(Nos termos do artigo 91.° da Lei n.® 169/99, de 18 de setembro)

Torna-se publico de que:

De acordo com o estabelecido no artigo 66.° do Cddigo
de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2442/91, de 15 de novembro, foram os proprietarios do imével
sito na Rua de Sao Joao da Mata, 63/65, notificados
de que o pedido de prorrogacdo de prazo solicitado para obras
intimadas (299/D0OC/2013), constante do processo 228/
/RLU/2012, foi Indeferido.

A decisdo constante do presente Anuncio foi proferida
por despacho do Senhor Vereador Manuel Salgado, de 2013/
/09/26, exarado na Informacéo n.? 40490/INF/UITCentroHistorico/
/GESTURBE/2013, ao abrigo da delegacdo de competéncias
efetuada pelo Sr. Presidente da Camara, concretizada pelo
Despacho n.? 26/P/2011, de 4 de abril de 2011, publicado
no Boletim Municipal n.° 894, de 7 de abril de 2011.

Lisboa, em 2013/12/04.

O chefe de divisao,
(a) Antonio Pessoa

MUNICIPIO DE LISBOA
Edital n.% 253/2013

Hasta Publica para «Alienacdo de 11 prédios urbanos muni-
cipais no ambito do Programa “Reabilita Primeiro Paga Depois™

Processo n.® 12/HP/CCM/DP/2013

Para os devidos efeitos, torna-se publico que, no dia 17 de janeiro
(6.2 feira) de 2014, pelas 10 horas, tera lugar nas Salas 1,
2 e 3 do Edificio Central do Municipio - Campo Grande, 25,
piso 2, bloco F-1749-099 Lisboa, a Hasta Publica supra
identificada.

A Hasta Publica tem por objeto a alienacao de 11 (onze) prédios
urbanos municipais no ambito do Programa «Reabilita
Primeiro Paga Depois», identificados no Anexo I do Programa
da referida Hasta.

As pecas da Hasta Publica: Edital, Programa e Caderno
de Encargos, sdo publicitadas no Boletim Municipal e no sitio
da Internet http://rehabitarlisboa.cm-lisboa.pt, encontrando-
-se disponiveis para consulta desde a data da publicacao
do presente Edital até as 20 horas do dia 15 de janeiro
de 2014, na Divisdo de Relagdo com o Municipe - Atendimento
Geral, sita no Campo Grande, 25, piso 0, bloco C, em Lisboa.
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Os documentos para habilitar os candidatos a participar na Hasta Puablica deverdo ser remetidos por correio em envelope opaco
e fechado, sob registo e com aviso de rececdo, ou entregues por mao propria pelos candidatos ou seus representantes, contra
recibo, devendo os mesmos, em qualquer dos casos, dar entrada na Divisdo de Relacao com o Municipe - Atendimento Geral,
sita no Campo Grande, 25, piso 0, bloco C, Lisboa, até as 13 horas do dia 16 de janeiro de 2014.

Os esclarecimentos sobre as pecas patenteadas deverao ser requeridos, por escrito, a Comissdo da Hasta Publica, na Central
de Compras Municipal - Divisdo de Procedimentos, sita no Campo Grande, 25, piso 9, bloco A -1749-099 Lisboa, com os
seguintes contactos: 21 798 85 58 e dmf.ccm.dp@cm-lisboa.pt.

Lisboa, em 2013/12/06.

A diretora da Central de Compras,
(@) Maria do Céu Monteiro

2216

PROGRAMA DA HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 11
(ONZE) PREDIOS URBANOS MUNICIPAIS NO AMBITO DO
PROGRAMA “REABILITA PRIMEIRO PAGA DEPOIS”

1. OBJETO DA HASTA PUBLICA

A presente hasta plblica tem por objeto a alienacio dos 11 prédios urbanos propriedade
do Municipio de Lisboa idendficados no Anexo I, com indicacio da morada, freguesia,
data de visita do prédio, descricio no registo predial, inscricio matricial, 4rea bruta de
construgio, preco base de licitagio, prazo para a entrega do projeto, prazo para a
conclusio de obta e comercializacdo e prazo miximo para o pagamento do prego do
Imével ao Municipio, doravante abreviadamente designados, em conjunto, por

“Imdveis”, no dmbito do Programa “Reabilita Primeiro Paga Depois™.

2. FINALIDADE DA ALIENACAO DOS IMOVEIS

2.1. A presente Hasta Piblica destina-se 4 alienacio dos Iméveis propriedade municipal,
com a obrigacio de realizacio de obras de reabilitagio ou de reconstrugio pelo respetivo
adquirente no prazo fixado.

2.2, Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o comprador poderd efetuar o
pagamento diferido do prego total devido pelo Imével no prazo indicado na coluna
“Prazo de Pagamento (meses) ” do Anexo I, para o respetivo Imdwel, contado a partir da
data da celebragio do respetivo contrato de compra e venda, o qual engloba os prazos de
controlo prévio da operaciio urbanistica em causa e elaboracio de projetos, execucdo das
obras de reabilitagio e colocagio do imdvel no mercado, tal como previsto em 6.1. no
Caderno de Encargos.

2.3. O comprador poderd optar pelo pagamento total do preco do Imével no ato da
celebragio do contrato de compra ¢ venda, nos termos ¢ condigbes previstas em 6.2 no
Caderno de Encargos.

2.4, Sem prejuizo do disposto em 2.2, e 2.3. o pagamento do preco de compra do Imdéwvel
e a realizaciio das obras de reabilitagio ou de reconstrugio do Imdvel poderio ser
realizadas com recurso a fundos propdos ou mediante financiamento bancério

contratado para o efeito.
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3. CONSULTA DAS PECAS DA HASTA E OBTENGAO DE COPIAS

3.1. As pecas da Hasta Pablica encontram-se disponiveis para consulta no Depattamento
de Modernizacio e Sistemas de Informagio — Divisiio de Relacio com o Municipe —
Atendimento Geral, sito no Campo Grande, n.® 25, Piso (), em Lisboa, nos dias tteis
entre as 0Bh e as 20h, desde a data da publicacio do Edital de abertura até s 20 horas
do dia 15 de janeiro de 2014,

3.2. A copia das pecas da Hasta poderd ser solicitada e levantada na morada indicada no
niimero anterior, mediante o pagamento da quantia caleulada nos termos da Tabela de
Taxas e Outras Receitas Municipais, até 2 (dois) dias antes do termo do prazo fixado para
a entrega das propostas.

3.3. Os interessados poderfio ipualmente descarregar as pecas da Hasta no sitio da
Internet http:/ /rehabitarlishoa.cm-lishoa.pt.

3.4. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagio e comparagio das

cOpias com as pegas patenteadas.

4. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO SOBRE AS PECAS PATENTEADAS
4.1 A entidade que preside § hasta piblica é o Municipio de Lisboa representado pela
Comisso para tal designada, instalada na Direcio Municipal de Finangas — Central de
Compras Municipal — Divisiio de Procedimentos, sita no Campo Grande, n® 25, Piso 9,
Bloco A, em 1749-099 Lisboa, com os seguintes contactos: 21 798 B558 e
dmf.ccm. dp@cm-lishoa.pt.

4.2, A Comissdo ¢ constituida pelos seguintes membros:

a) Presidente da Comissio:

Dr. Antdnio Furtado

{Diretor do Departamento de Polidca de Solos e Valorizagio Patrimonial)

b) Vogais efetivos:

= Dr.* Rita Romina Dinis Lourengo

(Diterdo Municipal de Habitagio e Desenvolvimento Social)

- Dra. Carla Alexandra Fernandes Carvalhal

(Central de Compras Municipal — Chefe da Divisdo de Procedimentos)

c) Secretdria;

Dr.” Isabel Guetreito

(Departamento de Politica de Solos e Valonzagdo Patrimonial)

d) Vogais suplentes:

- Fitima Maria Fernandes Barreto

(Central de Compras Municipal — Divisio de Procedimentos)

- Dr. José Manuel Barbosa _

(Departamento de Politica de Solos e Valorzacio Patrimonial)

4.3. A Comissio serd assessorada por um técnico habilitado a prestar os esclarecimentos
necessarios em matéria de licenciamento urbanistico, designadamente quanto a projetos,

estudo prévio ou pedido de informaciio prévia sobre o Imdvel.
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4.4. Qualquer entidade poderd, no primeiro terco do prazo para entrega das propostas, a
contar da publicaciio do anincio, solicitar, por escrito Aquela Comissio, para a morada ou
endereco de correio eletronico indicados em 4.1, supra, os esclarecimentos que entender
POt Necessitios.

4.5. O Municipio de Lisboa poderd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os
entender  absolutamente inadequados & formulagio da proposta. Todos os
esclarecimentos que merecam resposta do Municipio de Lisboa serfio publicados em
Boletim Municipal e comunicados ao respetivo requerente durante o segundo terco do
prazo para entrega das propostas.

4.6. Simultaneamente com a publicacio em Boletim Municipal e a comunicacio dos
esclarecimentos ao interessado que os solicitou, juntar-se-d copia dos mesmos 45 pecas

patenteadas.

5. DATA E HORA PARA EXAMINAR O PREDIO

5.1. Qualquer interessado poderd examinar cada um dos Imoveis objeto da presente
Hasta Publica na data indicada na coluna “Data de visita do prédic” do Anexo I, entre as
Oheas13heas 14 h e as 19 horas,

5.2, Para efeitos do disposto no nimero antedor, deverfio os interessados, até 48 horas
antes da data referida no Anexo I, solicitar o pré-agendamento junto da Direcdo
Municipal de Habitagio e Desenvolvimento Social da Cimara Municipal de Lisboa
através do endereco eletronico http://rehabitarlishboa.cm-lisboa.pt ou dos nimeros de
telefone 217988598 e 217988879,

6. CONDICOES DE ADMISSAO A HASTA PUBLICA
Apenas se podem habilitar 4 presente hasta publica, as pessoas singulares ou coletivas que

nio se encontrern em nenhuma das sitwacdes previstas no Anexo IIL

7. VALOR BASE DE LICITACAO
O walor base de licitacio de cada Imével objeto da presente Hasta Piblica € o indicado

na coluna “Preco Base de Licitagfio” do Anexo I.

8. DOCUMENTOS DE HABILITAGCAO DOS CANDIDATOS:

8.1. Todos os candidatos deverio apresentar obrgatoriamente os seguintes documentos,
sob pena de exclusio:

a) Declaracio, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo 11;

b) Certificade do repisto criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,
certificado do registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos Grgios de gestio
(geréncia, administragio, diregdo);

c) Tratando-se de pessoas coletivas sujeitas a registo comercial, versio impressa da
certidio permanente do registo comercial, com indicagio do respetivo codigo de acesso,
ou fotocopia simples da certidio de registo comercial emitida pela conservatoria do
registo comercial, vilida e atalizada;

12 B8zEMBRo 2013
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d) Versdes imprensas das certidbes de inexisténcia de divida 4s finangas e seguranca
social, descarregadas em  www.portaldasfinancas.gov.pt e www.seg-socialpt
tespetivamente, acompanhadas do comprovativo das autorizacbes conferidas ao
Municipio de Lisboa pata que proceda 4 respetiva consulta, ou as correspondentes
certiddes, em formato de papel, vilidas e atualizadas;

) Caso o candidato opte por se fazer representar no ato publico, procuragio, elaborada
nos termos do Anexo III ou ata do orgio social estatutariamente competente para
delegar competéncia num gerente ou administrador para representar isoladamente a
pessoa coletiva, nos casos ;:m que esta se obrigue pela assinatura de dois ou mais
membros do orgio de gestio,

f) Indicacio se pretende proceder ao pagamento integral do prego do Imdvel na data da
celebracio do contrato de compra e venda, por documento particular autenticado ou
escritura notarial, ou data prevista para a conclusio das obras de reabilitacio ou
reconstruciio, indicando, neste caso, se tal pagamento serd eferuado através de fundos
proprios ou com recurso a financiamento bancirio, nos termos do Anexo IV,

g) Cépia do bilhete de identdade e cartio de contribuinte ou cartio de cidadio, no caso
de candidatos pessoas singulares.

8.2. Caso o candidato pretenda licitar mais do que um Imével deverd para o efeito
apresentar para cada um deles a declaracio prevista na alinea f) do nimero anterior e um
exemplar dos documentos referidos nas alineas a) a ¢) e g) do nimero anterior.

8.3. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, todos os documentos a que se
referem as alineas anteriores serfio redigidos em lingua portuguesa.

8.3. Os candidatos de orpem estrangeira estio obrgados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da legislagio
fiscal vigente, de pessoa singular ou coletiva nio residente em territorio nacional, caso em
que ficard dispensado de apresentar os documentos referidos nas alineas c) e d) do 8.1.
8.4. Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territdrio nacional, deverio apresentar, em substituicio dos documentos referidos nas
alineas c) e d) do 8.1, os seguintes documentos:

a) Certificade de constituicio da pessoa, acompanhado dos respetivos estatutos (Centificate
af incorparation and Articlks of Arsodation),

b) Certidio da administragdo fiscal portuguesa, atestando que o candidato, pessoa
singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em tetritdrio nacional;

8.5. Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira nos termos do
disposto em 8.3. e 8.4., deverio ser emitidos de acordo com a legislagio do respetivo
Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués ou de acordo com a Convenciio
de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva tradugio certificada nos

termos da lei portuguesa.

9. ENTREGA DOS DOCUMENTOS
9.1. Os documentos referidos em B. supra, sio remetidos pelo correio em envelope

opaco e fechado, sob registo e com aviso de rececio ou entregues por mio propria, pelos
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candidatos ou seus representantes, contra recibo, devendo, em qualquer dos casos, dar
entrada no Departamento de Modemizacio e Sistemas de Informagio — Divisio de
Relacio com o Municipe — Atendimento Geral, sito no Campo Grande, n.” 25, Piso 0,
em 1749-009 Lishoa, até as 13:00 horas do dia 16 de janeiro de 2014.

9.2, Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Comissio da Hasta Piblica aceitard
que os candidatos procedam # entrega dos documentos referidos nas alineas b) e d) do
ponto 8.1 até a0 momento da interrupgdo do ato piblico previsto em 12.4. infra sempre
que fique demonstrado que tais documentos foram requeridos junto dos competentes
servigos pitblicos em data anterior 4 prevista no niimero anterior.

9.3. O envelope mencionado no ponto anterior deverd conter a inscricio “Documentos
de Habilitagio — Hasta Puablica para alienagio no dmbito do Programa “Reabilita
Primeiro e Paga Depois”, a realizar no dia 17 de janeiro de 2014, Processo n.®
12/HP/CCM/DP/2013.

9.4. Se o envio dos documentos for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente
do indicado em 9.1, os candidatos sio os Onicos responsiveis pelos atrasos que
porventura se verifiquem, nio constimindo motivo de reclamacio o facto da entrega das

propostas ocorrer ji depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

10. CAUSAS DE EXCLUSAO

10.1. Constituem causas de exclusio dos candidatos:

a) A nio apresentagdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 8.7 do
presente Programa nos exatos termos em que 530 estabelecidos no presente Programa de
Concurso;

b) A existéncia de dividas ao fisco ou a Seguranga Sodial;

c) A existéncia de dividas ao Municipio de Lisboa, por pedodo superior 2 60 (sessenta)
dias para além do prazo de liquidacio, situaciio que, a ser apurada posteriormente, leva a
que a adjudicacio seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, o proponente com
a proposta melhor classificada.

10.2, A prestagio de falsas declaracdes ou a falsificagio dos documentos apresentados
implica a exclusio da hasta piblica, sem prejuizo da participacio criminal 4 entidade

competente para o efeiro,

11. LOCAL, DIA E HORA DO ACTO PUBLICO

11.1. O ato publico realizar-se-4 is 10.00 horas do dia 17 de janeiro de 2014, nas salas 1,
2 e 3, Fiso 2, Bloco F, Campo Grande, n.” 25, em 1749-099 Lisboa.

11.2. 56 podem intervir no ato publico os candidates que dverem apresentado os
documentos enunciados em 8. supra dentro do prazo refeddo em 9.1.

11.3. Os candidatos podem ser representados na hasta publica nos seguintes termos:

a) No caso de o candidato ser uwma pessoa singulares, por procuracio, elaborada nos
termos do Anexo ITI, da qual conste o nome e nimero do documento de identificaciio
dos representantes, e exibigio dos respetivos cartdes de cidadiio ou bilhetes de identddade
dos mandatirios;

b) No caso de intervenciio do titular de estabelecimento individual de responsabilidade

limitada pela exibicio do respetivo cartio de cidadio ou bilhete de idenddade ou
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procuracio, claborada nos termos do Anexo III, da qual conste o nome e ntmero do

documente de identificacio dos representantes, e exibicio dos respetivos cartdes de
cidadio ou bilhetes de identidade dos mandatirios;

c¢) Mo caso de intervencio de representantes de sociedades ou agrupamentos
complementares de empresas, a exibicio dos respetivos cartdes de cidadio ou bilhetes de
identidade e de procuraciio emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos
do Anexo III, da qual conste 0 nome e nimero do documento de identficacfio dos
representantes ou ata do Orgo social estatutariamente competente para delegar
competéncia num gerente ou administtador para representar isoladamente a pessoa
coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de dois ou mais membros do

orgio de pestio.

12, TRAMITACAO DO ACTO PUBLICO

12.1. Declatado aberto o ato pablico, a Comissio procede i identificaciio da hasta pablica
e 4 abertura dos sobrescritos recebidos, com o0& documentos mencionados no ponto 8.7,
12.2. A Comissio procede, depois, 4 leitura da lista de candidatos elaborada segundo a
ordem de entrada dos envelopes no Departamento de Modernizacio e Sistemas de
Informacio — Divisdo de Relacio com o Municipe — Atendimento Geral.

12.3. Seguidamente, a Comissio procede i identificacio dos candidatos e dos seus
representantes, devendo, em caso de candidatura conjunta, os candidatos designar um
representante comuim.

12.4. De seguida, interrompe-s¢ o ato piblico para a Comissdo proceder, em sessdo
privada, 4 andlise dos documentos de habilitacio apresentados pelos candidatos,

12.5. A Comissio rubtica os documentos mencionados no nimero anterior e procede 4
sua andlise, deliberando sobre a admissdo ou exclusio dos proponentes, sendo excluidos
os candidatos que ndo cumpram o estipulado no ponto 10.° do presente Programa.

12.7. Reaberto o ato piblico, a Comissfio transmite as deliberactes tomadas, dando-se
continuidade dquele ou fixando-se dia e hora para a continuagio do mesmo.

12.8. De sepuida, € aberta a praca iniciando-se a licitacio autdnoma e individualizada de
cada Imdvel a partir do respetivo valor base.

12.9. Os Iméveis serdo licitados pela ordem constante no Anexo I, podendo a Comissio
da Hasta, em face do nimero de candidatos existentes, deliberar que a licitagio dos
Iméveis indicados na segunda parte do Anexo I serd realizada no dia seguinte ao da
abertura do ato piblico, a partir das 9 horas, no mesmo local.

12.10. Mo ato publico da praca, procede-se i lictacio verbal entre os candidatos, que
podem ser os priprios ou seus representantes devidamente legiimados com poderes
bastantes para o efeito, nos termos da alinea €) do ponto 8.1 do presente Programa.

12.11. Os langos ndo poderio ser inferiores a € 1.500,00 {mil e quinhentos euros) ou
miiltiplos para Iméveis com valores base de licitagio inferiores ou iguais a € 350.000,00
(trezentos e cinquenta mil euros) e a € 3.000,00 (trés mil euros) ou miltiplos para Imébveis

com valores base de licitagio superiores a € 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil euros).
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12.12. A licitaciio termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais
elevado e este nio for coberto.

12.13. Havendo necessidade ou conveniéncia, poderi a Comissio que preside 4 hasta
publica determinar a sua interrupgiio a qualquer momento, com continuagio em dia e

hora que desde logo fixard;

13. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES
MNio é admitida a apresentacio de propostas condicionadas ou que envolvam alteractes

ou variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

14, ADJUDICACAO PROVISORIA

14.1. Encerrada a licitacfio, o candidato que tenha apresentado ou licitade o valor mais
elevado deveri apresentara cheque no valor de € 1.000,00 (mil euros) & ordem do
Municipio de Lisboa, para efeitos de pagamento dos custos e emolumentos relacionados
com a transmissio do Imédvel

14.2. De seguida, 2 Comissio procede 3 adjudicagio proviséria de cada Imdvel a quem

tenha apresentado o valor mais elevado.

15. NAO ADJUDICACAO PROVISORIA

15.1. Nio ha lugar a adjudicacio provisdda quando:

a) Todas as candidaturas tenham sido excluidas;

b) Nenhum concorrente haja licitado;

¢) A licitacio ndo for igual ou supetior ao valor base de licitacio do respetivo Imdwvel, tal
como indicado na coluna “Prego Base de Licitagio™ do Anexo I

d) O Candidato nio renha procedido  entrega de cheque previsto em 14.1,;

€) Existam fundados indicios de conluio entre os candidatos;

f) Exista erro relevante sobre a identificaciio ou composicio do imdvel ou ainda qualquer
outra causa justificativa;

g) Quando, por crcunstincias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentads
das pegas do procedimento.

15.2. A decsio de nfo adjudicaciio provisdra, bem como os respetivos fundamentos,
deve ser notificada a todos os candidatos,

15.3. No caso da alinea g) do nimero 15.1., dar-se-d inicio a um novo procedimento no
prazo miximo de sels meses a contar da data da notificacio da dedsio de ndo

adjudicagiio.

16. TRAMITACAO SUBSEQUENTE

No prazo miximo de 50 (cinguenta) dias uteis a contar da data da adjudicacio provistria,
o adjudicatirio deverd apresentar nos servigos municipais os seguintes documentos:

a) Nas situagdes de pagamento diferido do preco do Iméwvel:

i) Declaracio de compromisso de entidade bancdria com sede em territdrio nacional ou
de Institnigio de Crédito da Unido Europeia em Regime de Livre Prestagio de Servigos,
registada junto do Banco de Portugal, de que fnanciard a operagio de reabilitagio e
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garantiri o pagamento diferido do prego do Imével ap Municipio de Lisboa no termo do
prazo contratalmente fixado, tal como consta da coluna “Prazo de Pagamento (meses)”
do Anexo [, acompanhada da respetiva minuta de contrato de finandamento; ou

ii) Declaragio de compromisso de entidade bancira com sede em territorio nacional ou
de Instituicio de Crédito da Unifio Furopeia em Regime de Livre Prestacio de Servigos,
registada junto do Banco de Portugal, de que emitird garantia banciria on first demand a
favor do Municipio de Lisboa, no montante correspondente ao preco do Imével, de
acordo com o Modelo que constitui o Anexo V, caso a operagio se realize com fundos
proptios ¢ com pagamento diferido do prego do Iméwel no termo do prazo
contratualmente fixado, tal como consta da coluna “Prazo de Pagamento (meses) ” do
Anexo L.

b) Declaracio de que procederi ao pagamento integral do preco do Imdvel na data da
celebracio do contrato de compra venda, assumido a obrigacio de reabilitar 0 mesmo no

prazo contratualmente fixado.

17. PRAZ0O DE VALIDADE DA PROPOSTA
Todos os candidatos estio obrigados a manter as suas propostas, designadamente os
valores resultantes das suas licitacdes, pelo prazo de cento e vinte dias a contar da data do

ato piblico.

18. ADJUDICAGCAO DEFINITIVA

18.1. A dedsdo de adjudicacio definitiva ou de nio adjudicacio compete ao Presidente da
Cimara Municipal, devendo o interessado ser notificado no prazo de 8 (oito) dias dteis a
contar do despacho de adjudicaciio definitiva.

18.2, A adjudicacio definitiva nfio terd lugar, quando:

a) O adjudicatirio provisério nio proceda em tempo 4 entrega de qualgquer dos
documentos referidos em 16. supra;

b) O adjudicatirio provisdrio ndo apresente os documentos referidos em 16. supra nos
termos ali fixados e no integral respeito pelo disposto nas pegas do procedimento;

c) Existam fundados receios de que o adjudicatirio provisério ndo terd condigdes para
cumprir integralmente as obrigacbes a que estd a vincular, que decorrem das pegas do
procedimento,

d) Sempre que existam fundados indicios de conluio entre os candidatos.

18.3. Apds a notificacio da adjudicacio definitiva, poderd o Municipio de Lisboa, a
pedido do adguirente, emitir declaragdo a autorizar o registo proviséro de aquisicio do

Imével a favor do adjudicatirio junto do registo predial.

19. MINUTA E CELEBRACAO DO CONTRATO
19.1. O adjudicatirio definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato
esctito no prazo de B dias dteis a contar da data da rececio da respetiva minuta, findo o

qual, se 0 ndo fizer, a mesma se considerard aprovada.
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19.2. O conttato de compra e venda, com hipoteca em caso de financiamento bancério,
ou reserva de propriedade a favor do Municipio no modelo de reabilitacio e pagamento
diferido do preso do Imével com fundos proprdos, deverd ser celebrado no prazo
miximo de 30 dias Gteis a contar da data da aprovagio da respetiva minuta.

19.3. O Municipio de Lishoa notificard por escrito o adjudicatitio definitivo da data da
celebragio do referido contrato de compra, com a antecedéncia minima de 8 dias Gteis.
19.4. Sem prejuizo dos beneficios fiscais a que haja lugar, o adjudicatirio definitvo
deveri liquidar o Imposto do Selo e o Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas até 4 data da celebracio do contrato.

19.5. Caso o adjudicatirio definitive nio comparega na data prevista para a celebragio do
conttato, sem motivo justificado, a adjudicacio definitiva ficard sem efeito, perdendo o

valor entregue nos termos do 14.1.

20. ANULAGCAO DA ADJUDICAGCAO
A prestacdo de falsas declaragGes ou a falsificagio de documentos apresentados implica a
anulagio da adjudicacio, sem prejuizo de participagio criminal 4 entidade competente

para o efeito.

21. REABERTURA DE PROCEDIMENTO POR HASTA PUBLICA OU
AJUSTE DIRECTO

21.1. © Municipio de Lisboa poderd recorrer a nova hasta piblica ou ao langamento de
procedimento por ajuste direto, nos termos aprovados pela Cimara Municipal,
designadamente nas seguintes situagdes:

a) A hasta piblica fique deserta;

b) Mio houver lugar 4 adjudicacio definitva;

¢} A adjudicacio venha a ser anulada;

d) Caso o adjudicatirio falte, sem motivo justificivel, 4 celebraciio do contrato de compra
e venda.

21.2, Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas situacdes em que o anterior
adjudicatirio tenha faltado, sem motivo justificivel, i celebragio do contrato, poderi a
Comissfio da Hasta Puablica proceder & adjudicagio proviséria do Imdvel ao candidato
que tenha licitado o segundo valor mais elevado, desde que:

a) A diferenca entre o valor arrematado e o segundo lango mais elevado nio seja superior
a € 1.500,00 {mil e quinhentos euros) pata os Imdveis com um valor base de licitagdo
inferior ou igual a € 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil euros);

b) A diferenga entre o valor arrematado e o segundo lango mais elevado nio seja superior
a € 3.000,00 (trés mil euros) para os Imdvels com um valor base de licitagiio supetior a €

350.000,00 (trezentos e cinquenta mil euros).

22. ENCARGOS
Sio encargos dos candidaros todas as despesas relacionadas com apresentacio dos

documentos necessirios para a respetiva participagio na hasta piblica, com a celebracio
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do contrato de compra ¢ venda, bem como as relativas 4 constituicdo e registo de
hipoteca voluntiria a favor de entidade bancdda ou de registo de reserva de propriedade a

favor do Municipio de Lisboa, designadamente taxas, emolumentos e impostos.

23. LEGISLACAO APLICAVEL

23.1. A presente hasta publica sio apliciveis as normas do Programa Reabilita Primeiro
Paga Depois, aprovado pelas Deliberacdes n® 679/CM/2011, de 21 de Dezembro e
Deliberacio n.” 348/2012, de 26 de Setembro, publicadas em Boletim Municipal n.”s 931
(1.7 suplemento), de 22 de Dezembro de 2011 e 971 (2. suplemento), de 27 de Setembro
de 2012,

23.2. A Hasta Pablica reger-se-d4 supletivamente pelo disposto no Regulamento do
Patrimonio, aprovado por despacho do Presidente da Cimara de 6 de Janeiro de 1968,
com a redagdo dada pelo Edital n.* 40/90, publicado no Boletim Municipal de 4 Maio e
pela Deliberacio n.® 105/AM/2005, publicada no Boletim Municipal n.° 604 de 15 de
Setembro.

23.3. Para efeitos do presente Programa € adotado o vocabulirio urbanistico constante
do Regime juridico da urbanizacio e da edificaciio, aprovado pelo Decreto-Lei n®
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelas Leis n® 13,/2000, de
20 de Julho, e 30-A/2000, de 20 de Dezembro, pelos Decreto-Lei n® 177/2001, de 4 de
Junho, pelas Leis n®s 15/2002, de 22 de Fevereiro, e 4-A/2003, de 19 de Fevereiro, pelo
Decreto-Lei n.° 157,/2006, de 4 de Setembro e pelos Decretos-Leis n® 18/2008, de 29 de
Janeiro, e 116/2008, de 4 de Julho e pelo Decreto-Led n.* 26,/2010 de 30 de Margo.

CADERNO DE ENCARGOS

1. OBJETO

11. A presente hasta pdblica tem por objeto a alienacdo dos prédios urbanos
municipais identificados no Anexo I, com indicacio da morada, freguesia, data de
visita do prédio, descricio no registo predial, inscrigdo matricial, drea bruta de
construgdo, preco base de licitagdo, prazo para a entrega do projeto, prazo para a
conclusiio de obra e comercializacio e prazo miéximo para o pagamento do prego do
Imével ao Municipio, doravante, em conjunto, designados por “Imdveis”, no dmbito
do Programa RPPD, aprovado pelas Deliberagio n®s 679/CM/2011, de 21 de
Dezembro e Deliberacio n.® 348/2012, de 26 de Setembro, publicadas em Boletim
Municipal n.° 931 (1.° suplemento), de 22 de Dezembro de 2011 e 971 (2°
suplemento), de 27 de Setembro de 2012,

12. Os Imoveis serio transmitidos no estado em que se encontraremn & data da
celebragiio do respetivo contrato, desocupados de pessoas e bens e livees de quaisquer
Onus ou encargos, com condigdes para poderem ser imediatamente intervencionados,
apos cumpridas as obrigagbes legais de controlo prévio da respeuva operagio

urbanistica.
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1.3, Os Imdveis serio alienados com a obrigagio do adquirente realizar obras de
reabilitacio ou reconstrugio no prazo fixado no campo “Prazos™ da coluna “Obra e
Comercializagio” do Anexo I, podendo o pagamente do respeuve prego ao
Municipio de Lisboa ser efetuado integralmente na data da celebracio do contrato de
compra ¢ venda ou ser diferido pelo prazo previsto na coluna “Prazo de Pagamento”
do Anexo I, que se contard a partir da data da celebragiio do respetivo contrato de
compra ¢ venda,

1.4. Para efeitos do nimero anterior, o adjudicatirio poderd optar por:
a) Proceder ao pagamento integral do pre¢o do Imdvel no prazo fixado na coluna

“Prazo de Pagamento (meses) do Anexo I;
b) Proceder ao pagamento integral do preco do Imével na data da celebragio do
contrato de compra e venda, beneficiando de um desconto de 10% relativamente ao

valor arrematado em Hasta Pablica.

2. CARACTERISTICAS, LOCALIZAGAO E EDIFICABILIDADE
As caracterfsticas, localizacio e edificabilidade de cada Imdwel sio as indicadas no

Anexo VL

3. CONDICOES ESPECIFICAS

3.1. O adquirente deve proceder fis obras necessirias para que o Imével possa obter
um nivel de classificacio de “BOM”, de acordo com o critério técnico de avaliagiio do
estado de conservacio, nos termos da ficha de avaliagio para a determinagio do nivel
de conservacio baseada na Portaria n.® 1192-B/2006, de 3 de Novembro, doravante
designada por “Ficha ITE Municipal”, ficha de inspec@o técnica aprovada juntamente
com as normas do Programa Reabilita Primeiro Paga Depois.

3.2. Sempre que possivel, o Municipio de Lisboa entregard o Imdvel ao adquirente ja
com as pecas processuais de arquitetura necessirias, ou com as que se encontrem
disponivels nos servicos municipais, elaboradas com vista ao deferimento favorivel
do pedido de controlo prévio da operagio urbanistica em causa.

3.3. As solugBes urbanisticas de edificagio e de ocupagio e dos espagos preconizadas
nos documentos referidos no nimero anterior, sio passivels de adaptagio, de acordo
com o RPDM de Lisboa ¢ RMUEL, desde que sejam respeitadas as cérceas e o
nimero de pisos acima do solo indicados no estudo prévio, podendo o Municipio de
Lisboa autorizar, desde logo, a alteraciio dos projetos que acompanham a hasta
publica, por técnico devidamente habilitado para o efeito, a expensas do adquirente.
3.4. O adquirente deverd contratar os técnicos necessirios com vista 4 formalizacio
do pedido de controlo prévio e fornecimento de todos os projetos que se
demonstrem necessirios, nomeadamente quando se trate de simples obra de
conservagio, com substituigio de redes (dgua, esgotos, eletricidade, comunicagdes,
cete.), liquidar as taxas municipais devidas e solicitar a emissao de alvard ou declaragio

de nio rejeicio de comunicagio prévia, conforme aplicivel
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3.5. Os servigos de urbanismo do Municipio de Lisboa deverio proceder ao controlo
prévio das operagdes urbanisticas necessdrias 4 reabilitacio do Imowvel nos prazos
legalmente previstos no Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagio.

3.6. Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, o Municipio de Lisboa designari
técnicos habilitados na drea do urbanismo para apotar os promotores no dmbito do

licenciamento e criard uma “Via Répida” para a apreciaciio destes projetos.

4. PRAZ0S DA RESPONSABILIDADE DO ADQUIRENTE

4.1, O adquirente obriga-se a:

a) Proceder ao levantamento da licenga de construgiio no prazo de 6 meses a contar
da data da celebracio do contrato de compra e venda, devendo previamente instruir o
correspondente processo de licenciamento urbanistico junto dos servigos municipais,
de forma perfeita e completa;

b) Concluir as obras de reabilitacio ou reconstruciio e requerer a respetiva licenca de
utilizacio dentro do prazo fixado para cada Imdvel no campo “Prazos” da coluna
“Obra e comercializacio™ do Anexo [;

4.2, Caso a obra de reabilitacio nio seja concluida dentro do prazo contratvalmente
previsto por falta de certificaio legal de instalagoes de dgua, eletricidade e gis,
acrescerd a tal prazo 30 dias, de modo a que o adquirente remova os obsticulos que

impediram tal certificacio.

5. VIA RAPIDA DE LICENCIAMENTO

5.1. Os servigos municipais de urbanismo asseguram, desde o primeiro contato, um
gestor de processo de licenciamento especificamente designado enquanto ponto de
contacto privilegiado com o servigo, responsivel pelo acompanhamento da operagio
urbanistica que pretenda realizar.

5.2. O gestor do processo de licenciamento deve informar periodicamente os
interessados, preferencialmente por via eletrénica, sobre o estado do respetivo
processo, indicar as alteragdes e corregdes que serdo necessirias efetuar, bem como a
data estimada para a conclusio do procedimento de licenciamento.

5.3. Os servicos municipais de urbanismo deverio apreciar de forma célere os
projetos de arquitetura e especialidades, de modo a habilitar o interessado a proceder
ao levantamento da licenca de construgio no prazo fixado na alinea a) do nimero 4.1.
supra, bem como a promover de forma célere a vistoria do Imdvel e emitir a
correspondente licenga de utilizacdo, apds requerimento do interessado devidamente

mnstruido.

6. PAGAMENTO
6.1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o adquirente deverd proceder

ao pagamento do preco do Imovel ao Municipio no prazo previsto na coluna “Prazo
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de Pagamento (meses)” do Anexo I, contado a partir da data da celebracio do
contrato de compra e venda.

6.2. O adguirente poderi liquidar a totalidade do preco do Imével na data da
celebracio do contrato de compra e venda, com um desconto de 10% sobre o valot
arrematado, ficando obrigado a concluir o processo de licenciamento e as obras de

reabilitacio do Imével no prazo indicados no campo “Prazos” nas colunas “Projeto

e “Obra e Comercializacio”, respetivamente.

7. PAGAMENTO INTEGRAL NA DATA DA CELEBRACAO DO
CONTRATO

O pagamento da totalidade do preco do Imével na data da celebragiio do contrato de
compra € venda dispensa o registo de cliusula de reserva de propriedade a favor do
Municipio de Lisboa e confere ao adquirente um desconto de 10% scbre o valor

arrematado do Imdwel,

8. REABILITACAO E PAGAMENTO DIFERIDO DO PREGO, COM
RECURSO A FUNDOS PROPRIOS

8.1, Sempre que o adquirente opte pelo modelo de reabilitagio ¢ pagamento diferido
do preco do Imdével com recurso a fundos proprios, o Municipio de Lisboa
transmitird o Imdvel com uma cliusula de reserva de propriedade a seu favor, que
vigorara até ao integral cumprimento da obrigacdo de reabilitar e de pagamento do
preco do Imével.

8.2. Na data da celebracio do contrato de compra e venda, por documento particular
autenticado ou escritura notarial, serd imediatamente promovido o registo predial de
aquisicdo a favor do adquirente, com reserva de propriedade a favor do Municipio de
Lisboa.

8.3. O adquirente deverd entregar ac Municipio, na data da celebragiio do contrato,
uma garanua banciria en firdt demand a favor do Municipio de Lisboa, no montante
correspondente ao prego do Imével, elaborada nos termos do Anexo V.

8.4. O Municipio de Lisboa poderd executar a garantia banciria caso o adquirente
incumpra os prazos de reabilitagio e de pagamento previstos para o respetivo Imdvel
nas colunas “Obras e comercializacio™ e “Prazo de Pagamento (meses)” do Anexo I,
sem motvo justificativo atendivel.

8.5. O adquirente poderi solicitar, a todo o tempo, ao Municipio de Lisboa a
mudanga para o modelo de reabilitacio e pagamento diferido do preco com recurso a
financiamento bancitio.

8.6. No caso previsto em 8.5, o Municipio de Lisboa antorizard o cancelamento da
reserva de propriedade sobre o Imével e da garantia bancdria a seu favor mediante a
celebragio de contrato de financiamento com constituicio de hipoteca a favor de
entidade bancédria que conceda crédito para efeitos de conclusdo da operagio de
reabilitagio e garanta o pagamento do prego do Imdvel ao Municipio de Lisboa nos

termos previstos em 9 infra.
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9. REGIME DE REABILITACAO E PAGAMENTO DO PRECO COM
RECURSO A FINANCIAMENTO BANCARIO

9.1. A entidade banciria selecionada pelo adquirente deverd garantir o financiamento
das obras de reabilitagdo, bem como o pagamento do preco de aquisigio do imdvel
no termo do prazo contratualmente fixado, indicado na coluna “Prazo de Pagamento
(meses)” do Anexo L

9.2. Para efeitos do niimero anterior, na data da celebracio do contrato de compra e
venda do Imével, deverd o adquirente constituir hipoteca voluntiria sobre o Imével a
favor da entidade bancdria selecionada, para garanticr o reembolso das quantas
mutuadas para efeitos de realizaciio da operagiio de reabilitacio, bem como do
pagamento do pre¢o do Imével ao Municipio de Lisboa.

9.3. O contrato de financiamento deveri prever que, em caso de vencimento
antecipado das obrigagbes emergentes desse contrato ou incumprimento das
obrigagbes ou do prazo previsto na coluna "Obra e comercializacio” do Anexo [, a

instituigio bancédria procederd ao pagamento antecipado do prego ao Municipio de

Lisboa.

10. DISPONIBILIZACAO DE FUNDOS
10.1. O capital mutuado nos termos fixados em 9. supra serd disponibilizado nos

termos contratualizados com a entidade financiadora, devendo uma das tranches

corresponder ao pagamento ao Municipio de Lisboa do wvalor correspondente ao
preco do Imovel.

10.2. O adquirente do Imével deverd mandatar irrevogavelmente a entidade bancéria
selecionada para proceder ao pagamento do prego do Imével ao Municipio de Lisboa,
logo que ocorra um dos seguintes eventos:

a) Incumprimento do prazo previsto na coluna "Obra e comercializacio™ do Anexo I,
sem prejuizo do disposto no namero seguinte;

b) Resclucdo do contrato de financiamento,

c) Decorrido o prazo referido em 6.1. supra.

10.3. Para efeitos do disposto nas alineas a) e ¢} do nimero anterior, o Municipio de
Lisboa notificari a entidade bancéria para proceder ao pagamento do prego do
Imdvel, no prazo miximo de dez dias uteis a contar da data da recegfio da referida
comunicagio.

10.4. A alienacio da totalidade do Imével pelo adquirente antes de decorrido o prazo
fixado para o pagamento da totalidade do pre¢o do Imovel, determinari o
vencimento imediato da obrigagio de pagamento do preco do Imdvel ao Municipio
de Lisboa, devendo o adquirente proceder ao pagamento do prego do Imédvel ao
Municipio no ato de transmissio do Imdvel para terceiro.

10.5. Caso nio tenha decorrido o prazo fixado para a comercializagdo do Imdvel, a

venda de uma fragio do Imdvel apenas obrigari o adquirente a proceder ao
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pagamento da parte correspondente ao prego de compra do Imdével ao Municipio de
Lisboa, se as fracoes autdnomas remanescentes tiverem um valor de mercado inferior
a0 prego do Imdvel arrematado em hasta puiblica.

10.6. Para efeitos do disposto nos ntmeros 10.4 e 10.5, o proprietirio do Imdvel
deverd notificar o Municipio de Lisboa com a antecedéncia minima de 10 dias Gteis
relativamente 4 data agendada para a celebracio do respetivo contrato com terceiro.
10.7. Na data da celebracio do contrato de compra e venda do Imével com terceiro,

pot documento particular autenticado ou escritura notarial, o Municipio de Lisboa

cancelard a reserva de propriedade que incida sobre o Imovel ou sobre as respetivas
fragbes autdnomas, sempre que tal exista.
10.8. O Municipio de Lisboa emitird documento de quitagio relativamente is quantias

recebidas a titulo de pagamento parcial ou integral do prego do Imével.

11, FISCALIZACAO

11.1. O Municipio de Lisboa reserva-se no direito de fiscalizar a execugio das obras de
reabilitagio do Imdvel, de modo a verificar se as obrigagbes contratuais estio a ser
integralmente cumpridas e se estio a ser respeitadas todas as normas legais ¢
regulamentares apliciveis.

11.2. O adquirente obriga-se a facultar o acesso ao Imdvel ao Municipio de Lisboa,
seus trabalhadores ou entidades externas incumbidas por este de proceder i

fiscalizacio,

12. PENALIZACOES

O Municipio de Lisboa aplicard uma penalizagio correspondente a 1% sobre o valor
arrematado do Imdvel, por cada més completo de atraso relabvamente ac prazo
previsto para a conclusio da obra de reabilitagio, desde que decorrente de facto

exclusivamente imputivels ao adquirente,

13. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

13.1. O Municipio de Lisboa obriga-se a proceder i marcacio de reunides com a
Diregio Geral do Patriménio Cultural para efeitos de apreciagio e emissdo dos
pareceres vinculativos legalmente exigiveis, bem como praticar todas as diligéneias e
atos necessirios para que os processos de licenciamento sejam deferidos de forma
célere.

13.2. O Municipio de Lisboa obriga-se a entregar ao adquirente o Imdvel livre de

pessoas e bens e em condicbes e em condigdes de poder ser imediatamente
intervencionado, depois de cumpridas as eventuais obrigagfes de controlo prévio das

operagies urbanisticas em causa.

13.3. O Municipio de Lishoa compromete-se a colaborar com o adquirente para a
obtencio do melhor resultado com vista ao cumprimento do contrato, abstendo-se da
pritca de atos indteis ou que causem encargo desproporcionado ao adguirente do

Imdwel
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13.4. O exercicio pelo Municipio de Lisboa das prerrogativas e poderes conferidos
por normas legais ou regulamentares nio constinui obsticulo ao cumprimento das
obrigacbes por parte do adgquirente do Imdvel.

13.5. O Municipio de Lisboa nio participard no investimento nem avalizard
empréstimos que o adquirente venha a contrair, devendo este assumir o
financiamento da totalidade das obras a executar.

13.6. O Municipio de Lisboa transmitird a propriedade dos imdveis no estado em que
se encontrem 4 data de outorga do contrato de compra e venda, ndo se
responsabilizando por qualguer eventual desconformidade face ao que o proprio

comprador retirou da visita ao local.

14, OBRIGACOES DO ADQUIRENTE

14.1. A reabilitacio do Imdvel deverd comprir escrupulosamente o previsto no dmbito
do controlo prévio da respetiva operagio urbanistica.

14.2. O adquirente obriga-se a garantir que as obras de reabilitacio sdo executadas
com o menor impacto possivel sobre os prédios confinantes, sob pena de vir a
suportar a reparacio de todos os danos daf resultantes, ainda que a timalo de mera
negligéncia,

14.3. Durante as obras de reabilitagio, deverio ser minimizados os transtornos na
circulacio vidria e de pedes.

14.4. O adquirente obriga-se ainda a:

a) Requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licengas e/ou alvaris
necessirios ao cumprimento dos direitos e obrigagGes necessdrios i realizacio das
obras de reabilitacio do Imdwvel,

b) Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, impostos, contribuigdes e
emolumentos relacionados com a aquisicio, hcenctamento urbanistico e detencio do
Imével, constituicio de énus ou garantias de natureza real;

c) Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer documentos
gue sejam necessarios para executar as obras de reabilitagio,

d) Cumprir as suas obrigagdes fiscais e perante a Seguranga Social, bem como pagar
todas as taxas, contribuigcbes e impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o
Municipio de Lisboa a consultar, por via eletrdnica, a sua situagdo contributiva
perante as financas ¢ a seguranca social, até ao integral pagamento do prego do
Imdvel;

€) Obter atempadamente junto dos servigos municipais todas as licencas, autorizagbes
ou aprovacoes, exigidas por lei ou regulamento para a realizacio das obras de
reabilitaciio ou reconstrucdo do Imdwvel;

f) Cumprir todas as obrigacbes e suportar os custos e encargos relatvos ao
cumprimento de normas de natureza ambiental,

g) DPraticar uma politica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros,
disponibilizando e divulgando a informacgio necessiria, em locals que sejam
facilmente acessivels;
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h) Colaborar com a fiscalizagio do Municipio de Lisboa em tudo o que seja
necessirio para assegurar o cumprimento do contrato ou de normas legais ou
regulamentares aplicivels,

i) Dar conhecimento imediato ao Municipio de Lisboa de todo e qualquer evento que
possa vit a prejudicar o cumptimento pontual de qualquer das obrigagdes emergentes
do contrato ou gque possam por em causa © Imdvel, caso exista reserva de
proptiedade sobre o Imdvel registada a favor do Municipio de Lisboa,

14.5. O adguirente apenas poderi hipotecar o imdvel exclusivamente para garantia do
financiamento da reabilitacio e pagamento diferido do prego do Imével, competindo-
lhe a escolha da entidade financiadora e a negociacao das respetivas condigoes de
financiamento, ficando os termos do contrato sujeitos a acordo tripartido, entre a

entidade bancéria, adquirente e Municipio.

15. INCUMPRIMENTO

15.1. O ndo cumprimento pelo adquirente das obrigacdes previstas no presente
caderno de encargos, no contrato a celebrar com o Municipio de Lisboa implicard o
vencimento antecipado da obrigacio de pagamento do prego, que serd efetuado pela
instituicdo banciria que vier a financiar a operagio ou mediante acionamento da
garantia bancéria on first demand, bem como o pagamento de todas as taxas
administrativas devidas.

15.2. Constituem, designadamente, causas de incumprimento:

a) Desconformidade entre as obras efetnadas e o projeto aprovado,

b) Destruicio do edificio, caso o adguirente nio o reconstrua dentro do prazo
razoavelmente fixado pelo Municipio de Lisboa para esse efeito;

¢) Néio cumprimento do prazo de conclusiio das obras, indicado no campo “Prazos”
da coluna “Obra e comercializaciio”, por facto imputivel ao adquirente, por prazo
superior a trinta dias Gteis;

d) Embargo da obra sem que a respetiva desconformidade seja resolvida ou retificada
no prazo de trés meses a contar da data do embargp;

e) Resclucio do contrato de financiamento.

15.3. Caso o Municipio de Lisboa declare o incumprimento contratual, notificard a
entidade banciria para proceder ao pagamento do preco do imdvel, no prazo de dez
dias uteis a contar da rececio da referida comunicaciio ou acionard imediatamente a
garantia bancdria de que é beneficidnia,

15.4. Verificando-se qualquer facto que implique a resolucio do contrato de
financiamento, vencer-se-i de imediato a obrigacio de pagamento do prego do
Imovel ao Municipio de Lisboa, obrigando-se a entidade bancéria a proceder 2
transferéneia do preco do Imével para o Municipio de Lisboa no prazo miximo de

dez dias Uteis a contar da data da resolugdo do contrato.
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16. CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL E ALIENACAO DO IMOVEL
16.1. E proibida a cessio da posigio contratual por parte do adquirente que beneficie
do difedmento do pagamento do prego do Imdvel, bem como a celebragiio de
gualsquer COntratos que, mesmo sem essa denominacio, pretendam objetivamente
obter resultado semelhante ou idéntico, total ou parcial, sem a prévia autorizacio do
Municipio de Lisboa.

16.2. Para efeitos do nimero anterior, considera-se transmissdo a terceiro a celebracio
de quaisquer contratos que, mesmo sem a denominacio de venda do imdvel,
pretendam objetivamente obter resultado semelhante ou idéntico, total ou parcial,
incluindo a alienacdo de participagdes sociais que representem mais de 75 % do
capital social da sociedade adquirente do imdwel.

16.3. Salvo consentimento expresso do Municipio, o adquirente que beneficie do
diferimento do pagamento do preco do Imodvel, nio poderd alienar, parte ou a

totalidade, do Imdvel sem que se encontrem concluidas as obras de reabilitagio.

17. ENCARGOS E DESPESAS

17.1. Todos os encargos legais e despesas decorrentes da alienacio do Imodvel, bem
como de constituigio de hipoteca voluntiria e registo desta ou de cliusula de reserva
de propriedade a favor do Municipio de Lisboa, ou relacionadas com a emissdo de
garantia banciria sio da responsabilidade do adquirente.

17.2. Sem prejuizo dos beneficios fiscais aplicivels, o adquirente fica obrigado a
liquidar ¢ pagar o Imposto Municipal Sobre Transmissdes (IMT), apresentando o
correspondente documento comprovativo no ato da celebracio do contrato de
compta e venda, por documento particular autenticado ou escritura notarial, bem
como ao pagamento do Imposto de Selo devido.

17.3. Sem prejuizo dos beneficios fiscats legalmente previstos, o adquirente fica ainda
obrigado a proceder ao pagamento do Imposto Municipal sobre Iméveis a partir do

ano em que ocorrer a transmissio do Imdvel para o seu patrimonio.

18. SEGURO

Caso a operagio de reabilitagio se realize com recurso a fundos préprios com
diferimento no pagamento do preco do Imdwvel, deverd o adquirente celebrar e manter
em vigor, até ao integral pagamento do prego do Imdvel, apdlice de seguro que
garanta a cobertura de perdas e danos acidentais causados ao Imdwvel, inscrevendo o

Municipio de Lisboa como respetivo beneficiario.

19. COMPROMISSO ARBITRAL
19.1. A resolucio de todo e qualquer litigio emergente da interpretacio, aplicacio ou
execugio de qualquer das cliusulas anteriores, fica sujeito a um tribunal arbitral, com

expressa rendncia a qualquer outro.
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19.2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a tribunal arbitral serd constituido
ad hoe da seguinte forma:

a) Cada Parte nomeardi um drbitro e estes dois irbitros acordario sobre a
nomeagio de um terceiro drbitro, que presidird;

b) Os drbitros serfio nomeados no prazo méximo de 15 dias a contar da data em
que uma das Partes tenha notificado a outra da sua intengiio de submeter o diferendo
a umm tribunal arbitral;

c) O presidente serd nomeado no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
nomeagio dos restantes arbitros;

d) Na auséncia de acordo quanto & nomeacio do Presidente, qualquer das partes
poderd solicitar ao presidente do wibunal da Relagio que proceda 4 respetiva
NOmEeacio;

e) O tribunal arbitral determinard as suas regras de procedimento;

f) O tribunal arhitral decide por maiotia de votos e a sua decisdo serd definitiva e
vinculativa;

g) Cada Parte suportari os custos com o seu propro drbitro e da sua
representacio no processo arbitral. Os custos relativos ao Presidente, bem como os

demais custos, serdo suportados em partes iguais por ambas as Partes.

20. REGRAS DE INTERPRETACAO

As divergéncias que existam entre os documentos relativos 4 hasta pablica ¢ o
contrato de compra e venda devem ser interpretados da seguinte forma:

a) Em primeiro lugar, aplica-se as normas imperadvas da lei e do Caderno de
Encarpos;

b) Em segundo lugar, aplicam-se as disposicdes do contrato de compra e venda, na
sua versdo final, que ndo colidam com as disposigGes imperativas da lei e do Caderno

de Encargos.
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ANEXOI

IDENTIFICACAO DOS PREDIOS A ALIENAR NO AMBITO DA HASTA

PUBLICA DO PROGRAMA “REABILITA PRIMEIRO PAGA DEPOIS”
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ANEXOII
MINUTA DE DECLARACAO
1 — (MNome, nimero fiscal de contnbuinte, nimero de cartio de cidadio, bilhete de
identidade ou passapotte, estado civil e domicilio ou, no caso de ser uma pessoa coletiva,
a denominacio sodal, sede, objeto social, nome dos drulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem, indicacio do nimero de pessoa coletiva,
da conservatdria do registo comercial onde se encontra registada e do respetivo capiral
social), na qualidade de representante legal de (1) ............. {firma, mimero de
identificacio fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacio fiscal ¢ sedes), tendo tomado conhecimento das pecas da hasta piblica a
realizar no dia , Processo n.® 12/HP/CCM/DP/2013, no #mbito do

Programa Reabilita Primeiro e Paga Depois, vem por este meio apresentat a respetiva

candidatuta, juntando em anexo, para o efeito, os seguintes docurmentos:
{Zx:

&)

B ..

2 — Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

d) Nio se encontra em estado de insolvéncia, de liquidacio, de cessacio de atnvidade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacio de patrimdnios ou em qualquer situagio
andloga nem tem © respetivo processo pendente;

¥) Nio foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete
a sua honorabilidade profissional (3) [ou os ttulares dos seus orgos sociais de
administracdo, direcio ou geréncia nio foram condenados por qualquer crime que afete a
sua honorabilidade profissional (4)] (5);

¢) Nio foi objeto de aplicagio de sangdo administrativa por falta grave em matéda
profissional (6) [ou os titulares dos seus drgiios sociais de administracio, direcio ou
geréncia ndo foram objeto de aplicagio de sangiio administrativa por falta grave em

matétia profissional (7)] (8);
d) Tem a sua situagio regularizada relativamente a contribuigbes para a seguranca social

em Pormgal {ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
prncipal) (9);

¢) Tem a sua sitmacio regularizada relativamente a impostos devidos em Pormgal {ou no
Estado de que é nacional ou no qual se situe o sen estabelecimento principal) (10);

f} Se encontra em situagio regularizada relativamente a dividas por impostos,
contribuigdes e taxas ao Municipio de Lisboa;

4} Mo foi objeto de aplicagio da sangfo acessiria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo
21.° do Decreto-Lei 0.° 433/82, de 27 de Outubro, no artigo 45.° da Lei n.® 18,/2003, de
11 de Junho, e no n.® 1 do artgo 460.% do Cédigo dos Contratos Phblicos (11);

£} Nio foi objeto de aplicaciio da sancgfio acessoria prevista na alinea 5) do n.° 1 do artipo
627." do Codigo do Trabalho (12);
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£{) MNio foi objeto de aplicacio, hi menos de dois anos, de sancio administrativa ou
judicial pela udlizacio ao sen servico de mio -de -obra legalmente sujeita ao pagamento
de impostos e contribuigies para a seguranca social, nfo declarada nos termos das
normas que imponham essa obrgagio, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou
no qual se situe o seu estabelecimento principal) (13);

¢} Mio foi condenadofa) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
coimes (14) [ou os titulares dos seus drglos sociais de adminisiraciio, direciio ou geréncia
nio foram condenados por alguns dos seguintes crimes (15)] (16):

¢) Participaciio em atividades de uma organizagio criminosa, tal como definida no n.® 1
do artigo 2. da Acio Comum n.®* 98/773/]JAl do Conselho;

#) Corrupcio, na aceciio do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do
n.° 1 do artigo 3.° da Aclio Comum n.* 93,’?42,-"_]&1, do Conselho;

#) Fraude, na acecio do arogo 1.° da Convenciio relatva i Protegic dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

#t) Brangueamento de capitais, na acecio do artigo 1.° da Diretva n.® 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa & prevengio da utilizagio do sistema financeiro para
efeitos de brangueamento de capitais;

/) Nio preston, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na

preparacio e elaboracio das pecas do procedimento.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaracdes

implica a exclusio da candidatura apresentada.
(local), ... (data), ..
[assinatura (17)].

(1) Aplicdvel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas,

(Z) Enumerar todos os documentos que constituem a candidatura, para além desta declaracio, indicados no
programa do procedimento,

(3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitaciio.

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio.

(5) Declarar consoante o candidato s&ja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar s¢, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio,

(T) Indicar s&, entretanto, ceorreu a respetiva seabilitacio,

(B) Dreclarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(50 Deeclarar consoante 8 simacio.

(10} Declarar consoante a situagio.

{11) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixade na decisio condenatéria.
(12) Indicar se, entretanto, decorren o periodo de inabilidade fixade na decislio condenatéeia,
{13) Declarar consoante a siteagio.

{14) Indicar se, entretanto, ocorren a sua reabilitacio.

{15) Indicar se, entretanto, ocorren 4 sua reabilitacio.

{16) Declarar consoante o candidato sefa pesson singolar ou pessoa coletiva,

{17) Nos rermos do disposto nos 18 2 e 3 do artigo 168.°
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ANEXO III
PROCURAGAO

(identificacio do concorrente), [(1) representado neste ato por

com poderes para o efeito], constitui seu  bastante

procurador (nome, estado civil ¢ nacionalidade do procuradoer), titular do
cartio de cidadio/ bilhete de identidade/passaporte n.” , 4 quem confere a
totalidade dos poderes necessirios para o/a representar na hasta publica promovida pelo
Municipio de Lisboa, a realizar no dia 17 de janeiro de 2014 (Processo
n.*12/HP/CCM/DP/2013), que tem por objeto a alienacio dos Imdwveis identificados
no Anexo I das pecas do procedimento, no émbito do Programa Reabilita Primeiro e
Paga Depois, e licitar o(s) seguinte(s) prédio(s) urbanos:

a) Sito na , com a frea de construcio de descrito no
registo predial sob o n.” da freguesia de inscrito na matriz
urbana da freguesia de soh o artigo i

b) Sito na , com a drea de construcio de , desctito no
registo predial sob o n® da freguesia de insctito na matriz
urbana da freguesia de sob o artigo i

()

MNos podetes de representacio agui attibuidos incluem-se, em especial, os de participar e
intervit no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos,
participando em decisdes comuns, apreciando documentos, tomando conhecimento de
atos ou factos, aceitando notficactes, deduzindo reclamagbes, interpondo recursos e,
muito especialmente o poder de, no momento ¢ condigbes definidas no Programa de
Conecurso, licitar em nome do representado, formulando lancos que consistem em
propostas de pagamento do prego, a pronto ou diferido dofs) Imdvel (Imoveis) pelo
candidato ao Municipio de Lisboa, nos termos definidos no Programa de Concurso e no
Caderno de Encargos.

O limite méximo do nimero e valor dos langos que o procurador tem poderes para
propor ao Municipio de Lisboa, é absolutamente secreto entre o representado ¢ o
procurador, nio podendo nem devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que,
em caso algum, o representado poderd invocar abuso de representagio, ficando wilida e
definitivamente vinculado 4 intervengdo e proposta do procurador, como se estivesse ele

proprio a intetvit.
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A constimuicio desta procuracio e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos,
significam a expressa e irretrativel declaracio de que o procurador é suficientemente
capaz de entender e querer, exigida pela natureza do negdcio jurddico em que intervém,

especialmente tendo em consideragio gque a tramitagio do processo € em lingua

portuguesa.

Data

(Assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa qualidade)

{1} Aplicave] apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas,

ANEXO IV
DECLARACAO

abaixo assinado, com residéncia  em

pot sl ou na qualidade de

(diretor, gerente, socio-gerente, propoetirio, mandatirio,

etc.) da  empresa ,  com sede
em _, declaro que pretendo adquirir e reabilitar o
prédio urbano sito na , com a drea de construcic de "
descrito no registo predial sob o n.® da freguesia de , inscrito
na matriz urbana da freguesia de sob o artigo . que

venha a ser adjudicado no dmbito do Processo n.” 12/HP/CCM/DP2013, procedendo
ao pagamento do prego ao Municipio de Lisboa [na data da celebragio do contrato de
compia ¢ venda] ou na data prevista no Cademmo de Encargos, com recurso a

[financiamento bancirio ou a meios financeiros proprios).

. de de

(Assinatura)
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ANEXOV

MODELO DE GARANTIA BANCARIA

0D Panosi sy com sede em ..., pesspa coletiva n® ... ., matriculada na
Conservatdria de Registo Comercial de.......o...., com o capital social de €...ocooovvernn(oennn BLDS),
presta a favor do Municipio de Lisboa, garantia autdnoma, i primeira solicitagio, no valor de
€.... (euros), destinada a garantir o exato e ponmal cumprimento das obrigacoes que

creneesneery A5S0ME pot forea da sua posicio de adjudicariria e paree do contrato de compra

e venda do prédio urbano sito na , com a drea de construcio de
, descrito no registo predial sob o n.® da freguesia de
inscrito na matriz uwbana da frepuesia de sob o arbgo 5

com diferimento do pagamento do respetivo prego para a data fixada para o cumprimento da
obrigacio de conclusio das obras de reabilitacio ou de reconstrucio pelo adgquirente, objeto
da Hasta Pribliea N.® 12/HP/CCM/DP/2013, regulada nos termos da legislagio em vigor.

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia, ou parte dela, 4 primeira solicitagiio do Municipio
de Lisboa sem que esta tenha que justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em
sen beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com a adjudicacio ou com o contrato
atris identficados, ou com o cumprmento das obrigagbes gque....... ., assume com a
celebragio do respetivo contrato.

O Banco deve pagar aquela quanta no dia seguinte ao do pedido, findo o qual, sem que o
pagamento seja realizado, contar-se-fo juros moratdrios 4 taxa mais elevada praticada pelo
Banco para as operaghes ativas, sem prejuizo de execugio imediata da divida assumida por
este,

A presente garantia banciria auténoma nio pode em qualquer circunstinecia ser denunciada,

mantendo-se em vigor até d sua extingiio, nos termos previstos na legislagio aplicivel,

Lisbog,.... 38 cnmmnissndd®

(assinatura)

Obs.: qualquer rasura deverd ser ressalvada e as assinaturas deverdo ser reconhecidas na qualidade.
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JUSTIFICACAO DE VALORES

4 determinagde dos vacres de mercado dos Prédies icentificados no Anexo V de gresente
orocosta foi efetusds com visitas aos ccals, por amostragem, e pof Conifoniagao cem oS
slamentcs que inlegram os respatives processes CML.

Os vaizres refielem a aveliagio de mercado @ data de hoje e feram oblides com recurso ao
mélodo do valor residual, através a aplicago des seguintes pressupostos:

- Receitas: Variaveis (indicacores cblides empiricamente)
- Cuslos direlos: variaveis em fungdo do fipo ce reabiiitagdo prevista
- Custos indiretos:
=ncargos Je projetos: 5 % custos diretos
Sncargos de fiscalizagac: 3 % custos diretos
Encargos a¢minist-ativos: 1,5 % cuso diretas
imprevistos: 2 % custos direles
Encergos de comercializacio: 4,8 % das receitas
Encargos financeiros: § %/ano
- Taxa de atualizagdo do fluxc: 12,48 %/anc
- Prazo do empreendimenio (projelo, obra, comercializagZo): varldveis. Esles prazes ioram

indicados pela OPRL

Para aleilo da determinagao do orego base de licitagdo, enterdeu-se adequado fazer uma redugac
de 30% face aop vaior de mercadc antericmmente referido, primeiro per penderacéo do pericdo
recessivo que aliavessames e dos objelivos do RPPD, depols para potenciar o funcicnamento do
mercaco em saudavel concoiréncia na fase de licitagéo da hasta plblica.

Dada a possitilidade de ¢ psgamenic ser deferido para a data da conciusdo des obras de
reabifitagsc, cs pregos base de licitegBo serde atualizados alravés do indice médio da inflacao
esperado para 08 3 preximos 2nos (1,2%), mediante a seguinie iérmula:

PRECO BASE OE LICITAGAO = PREGO BASE DE CALCULO x 1,001 n

Em que i - & 0 nimerz de meses de desenvaivimentc do empreendimenio

Pare incentivar ¢ szgamente 2 prenic do prege do Prédio ro alo de celebracac do cenlraic de
ccmpra e venda, quanto o compraccr assim ¢ entenda, adota-se um desconic de 10% sobre ¢

preco arrematado.

N.g 1034 UINTA-FEIRA
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